&

0\{:’

é:www i&é,g
%‘}/ ’ *\6
Yo et
Stockholms YTTRANDE Dnr SU FV-1.1.3-3505-1¢
universitet 2013-12-13

Regeringskansliet
(Justitiedepartementet)
103 33 Stockholm

Remiss om starkt besittningsskydd for valdsutsatta hyresgaster
Allméant om forslaget

Juridiska fakultetsndmnden stéller sig huvudsakligen positiv till utredningens férslag men
vill framfora foljande synpunkter.

Riksdagens initiativ till forslaget grundas pa énskemal om att tillskapa ett starkare skydd for
valdsutsatta hyresgaster. Regeringens forslag enligt promemorian innebar att vid bedémningen av
om hyresgastens besittningsskydd ska brytas eller inte ska beaktas huruvida orsaken till
hyresgéstens avtalsbrott varit att hyresgasten sjalv utsatts for brott eller liknande handling.
Forslaget omfattar dartill en motsvarande reglering till skydd for bostadsrattshavare.

Forslaget ar val motiverat och pa det hela taget val bearbetat. Nedan kommenteras enskildheter
som kan leda till tillampningssvarigheter.

Synpunkter pa utredningens forslag

Forslaget fokuserar pd hyresgaster som utsatts for vald av en narstdende som sammanlever med
hyresgasten men har medvetet inte inskrankts till detta. Forslaget fokuserar ocksa pa storningar i
boendet som besittningsskyddsbrytande grund men &r inte heller begrénsat till dessa situationer.

Bestammelsernas utformning kan av dessa anledningar leda till vissa tillampningssvarigheter. Om
en hyresgést utsatts for ett kontokortsbedrégeri, phishing eller annat férmégenhetsbrott kan det
leda till drojsmal med hyresbetalningarna. Enligt den foreslagna lagtexten ska det beaktas vid
bedémningen av om hyresgdastens avtalsbrott kan bedémas som ringa. Att foérsenad hyresbetalning
ar ett sadant avtalsbrott som faller inom ramen for vad som obligatoriskt ska beaktas enligt
bestammelsen framgar inte bara av lagtextens allméant hallna formulering och systematiska
placering, utan dven av promemorian (s. 23). Det kan enligt fakultetsndmnden &vervagas om
forslaget antingen bor inskrankas till att omfatta antingen forverkandegrunder enligt 12 kap. 42 §
forsta stycket 6 (och eventuellt 8) jordabalken, vilket kan komma till uttryck ocksd i
uppsagningsbestammelsen 12 kap. 46 § eller om beaktandegrunderna enligt forslagen till 12 kap.
42 § femte stycket (ringa) och 46 § andra stycket (skalighet) bor inskrankas till att omfatta vald
eller liknande maktutévning i néra relationer.
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Enligt promemorieforslaget ska vid beddmningen av om besittningsskyddet ska brytas med stod
av 12 kap. 42 § och 12 kap. 46 § forsta stycket 1 jordabalken (forverkande) eller 12 kap. 46 §
forsta stycket 2 (uppsagning) beaktas huruvida hyresgasten utsatts for brott eller liknande
handling. Nagot krav pa att den handling som hyresgasten utsatts for ska vara brottslig uppstalls
alltsa inte. Fakultetsnamnden gor bedomningen att det ankommer pa hyresgasten att dberopa och
visa att brott eller liknande handling férekommit och att aberopa och visa att handlingen varit
grunden for hyresgastens avtalsbrott. Detta kan leda till vissa problem nédr hyresgésten inte &r
foretradd av ndgot ombud.



