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Stockholms 9017-10-04 Dnr SU FV-1.1.3-2555-17

universitet

Regeringskansliet
(Justitiedepartementet)
103 33 Stockholm

Remiss: Hyran vid nyproduktion — en utvardering och utveckling av modellen med

presumtionshyra (SOU 2017:65)

Overviaganden

Juridiska fakultetsndmnden vid Stockholms universitet avstyrker huvudsakligen forslaget.
Fakultetsnamnden anser att utredningens forslag inte kan leda till uppfyllande av det
angivna, 6vergripande syftet med 6versynen, dvs att skapa battre forutsattningar for att
hyreslagenheter byggs i delar av landet dar det rader bostadsbrist.

Fakultetsnamnden instdammer dock i utredningens uppfattning att de foreslagna
andringarna i viss man kan medféra att modellen for presumtionshyra blir mer utvecklad
och dndamalsenlig. Aven om nyttan med andringarna kommer att vara marginell kan
andringarna avseende utokande av mojligheter att andra bestdmd presumtionshyra,
mdjlighet att avtala om presumtionshyra for bostdder som under en tid anvénts for andra
andamal (lokaluthyrning, hyresvardens eget bruk o0.d.), men som aterigen ska anvandas
som bostad, samt den foreslagna modellen for sarskild tvistlosning anda ségas innebara
regelforbattringar.

Trots kritiken anser fakultetsndmnden att utredningen &r val genomférd och ger mycket
vardefulla besked om hur den tio ar gamla reformen om presumtionshyra uppfattas av
branschforetradarna. Forslagen skulle innebéra vissa positiva konsekvenser for rimlig
hyressattning i enskilda hyresforhallanden. Utredningen har ocksa uppméarksammat en
felhanvisning i 25 § tredje stycket hyresférhandlingslagen (1978:304) till 12 kap. 50 §
jordabalken som bor atgardas i enlighet med utredningsforslaget.

Regeltekniska synpunkter
Fakultetsnamnden &r kritisk till féreslagna formuleringar och andringar av 12 kap. 55 a
och 55 c 8§ jordabalken.

Enligt forslaget ska 12 kap. 55 a § forses med ett nytt andra stycke. | stycket anges att

forsta stycket inte ar tillampligt om 12 kap. 55 c § ar tillamplig. Sa ar visserligen fallet,
men det andra stycket forvirrar bara, eftersom sa blir fallet dven utan detta stycke. Syftet
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med 12 kap. 55 a § kan uppfattas vara att standardforbéattringar utan erforderligt samtycke
fran hyresgasten eller tillstand fran hyresnamnden i enlighet med 12 kap. 18 § d inte far
paverka hyresvardens mojligheter att hoja hyran. Harifran medges undantag antingen nar
lagenheten blivit stalld tom efter standardhéjningen och sedan blivit uthyrd igen eller nar
fem ar passerat sedan standardhdéjningen. Avsikten med den foreslagna dndringen av 12
kap. 55 c § fjarde stycket ar att skalighetspresumtionen, som innebér att hyran varken ska
sankas eller hojas, ska genombrytas om erforderligt samtycke eller tillstand enligt 12 kap.
18 d § foreligger for standardhojningen, dvs. en situation som ar motsatt den som 12 kap.
55 a § reglerar.

Fakultetsnamnden foreslar darfor att foreslagna 12 kap. 55 a § andra stycket utgar.
Fakultetsnamnden skulle dartill fororda en omformulering av befintliga 12 § 55 a §, pa sa
vis att punkten 1 integreras med inledningen, och punkterna 2 och 3 formuleras om som
undantag fran det som anges i inledningen. Ett alternativ kan vara att a&ndra 12 kap. 55 ¢ §,
men fakultetsnamnden avstar fran att foresla hur en sadan andring skulle se ut.

Fakultetsnamnden staller sig delvis fragande till forslaget att regleringen ska ges
retroaktiv effekt. Visserligen blir det mer svaréverskadligt med flera regelsétt for olika
kategorier (2006, 2013 och ett mgjligt tillkommande), men det allt 6verskuggande syftet
med regleringen &r att astadkomma ett 6kat hyresbostadsbyggande, och det paverkas inte
av en retroaktivitet.



